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KORJAUSPARTNERIT

Kuntoarvio

Kuntoarviossa selvitetdan kiinteiston rakenteiden ja taloteknisten laitteiden
kunto paaosin aistinvaraisesti ja laaditaan pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS)
Kiinteiston korjausvelan maaran selvittamiseksi. PTS-jakson pituus on yleensa
10 vuotta.

Kuntoarvion sisalto ja raportointi

Kuntoarvion tekee yleensa kolmihenkinen asiantuntija- sesti laajuudessa (10-20 % huoneistoista) siten, etta kui-
tydryhmé noudattaen laatujarjestelméamme ja KH-kort- tenkin vahintdan nelja huoneistoa tarkastetaan. Tarkas-
tien kuntoarviointiohjeita. tettavista huoneistoista tarkastetaan myds markatilat.

»» Kuntoarvioraportissa ja PTS:ssa esitetdan:
Kuntoarviossa tarkastetaan rakennustekniikka seka = Kiireellista korjausta vaativat viat
LVIAK- ja sdhkotekniset jarjestelmat. = 10 vuoden sisélla tehtavat tarpeelliset korjaustoimet

= Tarpeelliset lisatutkimukset
Kiinteistén energian- ja vedenkulutusta verrataan vas- = Rakenteiden, rakennusosien, jarjestelmien ja laitteiden
taavan kiinteiston keskimaaraisiin kulutuksiin. korjaustarpeet

= Budjettihinta-arviot tarvittaville korjaustoimenpiteille
Ennen Kkiinteistdssa kayntia selvitetddn kiinteiston = Tiedossa olevat vauriot tai epailykset niista

huolto- ja korjaushistoria sekéa esiintyvat ongelmat. Kun- = Rakenteiden, rakennusosien, laitteiden ja jarjestelmien
toarvioomme sisaltyy lahtokohtaisesti kayttdjahaastatte- merkittavimmat vahinkoriskit
lut/kyselyt sovitussa laajuudessa, jolla selvitimme kiin- = Turvallisuusriskit
teiston kuntoa ja jonka perusteella valitsemme tilat, = Sisailma-, ympéristo- ja terveysriskit
joissa kdymme. = Kiinteistonhoidon ja yllapidon arviointi

=  Hissien, liukuportaiden ja muiden nostinlaitteiden tarkas-
Kuntoarviossa tarkastetaan piha-alueet, rakennukset, tus ei kuulu kuntoarvioon, mutta voi siséltya siihen erik-
yhteiset ja tekniset tilat sek& kayttotilat. Jos kiinteistossé seen sovittaessa.

on asuntoja, ne tarkastetaan KH-kortin ohjeiden mukai-
»» Kuntoarviomme hintaan sisaltyy raportin esittely tilaajalle

arkisin klo 8-16.

Pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS)

Kuntoarvioomme siséltyy PTS taulukoineen, joissa esi- »» Budjettihinta-arviot ovat suuntaa antavia lukuja kunnos-
tetdan tarvittavien toimenpiteiden: sapitosuunnittelun ja budjetoinnin l&htétiedoiksi.
-sisaltd
-budjettihinta-arvio laadintahetken kustannustasossa »» PTS tehdaan yleensd 10 vuoden jaksolle kerrallaan.
-ajoitus Kuntoarvio ja PTS on syyta paivittda viiden vuoden va-
lein.

Muuta huomioitavaa

Lopullinen korjauskustannusarvio tarkentuu paatettyjen korjaustoimenpiteiden sisallén ja laajuuden mukaan. Suositeltavat
lisatutkimukset esitetddn budjettihintoineen. PTS:ssa esitetty korjaustarve saattaa muuttua mythempien kuntotutkimustu-
losten selvittya.

Korjauspartnerit toimittaa asukas-/kayttajakyselyt ja -tiedotteet tilaajalle (poikkeukset sopimuksen mukaan). Kyselyt ja tie-
dotteet jakavat yleensé huoltoyhti6. Tiedotus ja kysely voidaan toteuttaa my6s séhkoisesti.

Kuntoarvion lahtétiedoiksi pyydamme tilaajalta viimeistaan tarkastuksen yhteydessa:

Selvitykset tehdyisté huolto- ja korjaustoimenpiteista

Mahdolliset aiemmat kuntoarviot, tutkimukset ja energiaselvitykset

Saatavilla olevat kiinteistokortit, rakennuskortit, piirustukset, tydselitykset ja muut suunnitelma-asiakirjat
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